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SMLOUVA O NAJMU

Pronajimatel: Obec Raéice, IC 16981901

a

se sidlem Racice 65, 270 24,
zastoupena Pavlinou Plimlovou, starostkou obce

Najemce: - Martin Rippl, IC 13254481

mistem podnikani: Mili¢ova 97, 26601 Beroun - Beroun-Zavadilka
Provozovna: Taboristé U Jezu Radice, 270 24 p. Zbe¢no

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle § 2302 a nasledujicich
zéakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

1.

I
Predmét najmu

Pronajimatel je viastnikem prodejniho stanku na pozemku €.p. 72, zapsaném na LV &.
10001 obec Racice, katastralni tizemi Racice nad Berounkou, vedeny u Katastralniho
Ufadu pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik (dale jen ,prodejni
stanek”).

Souéasti predmétu najmu dle této smlouvy je také Castené zastieSeny pozemek mezi
prodejnim stankem a socidlnim zafizenim tabofi§té, o plode cca 80 m?, ve viastnictvi
pronajimatele.

.
Uéel najmu

Ugelem najmu je provozovani prodejniho stanku s ob&erstvenim a ostatnich &innosti
vyplyvajicich z pfedmétu €innosti najemce.
Najemce neni opravnén pfevést najem na tfeti osobu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.
Najemce je opravnén uZivat prostory uvedené v &l. |. této smlouvy k provozovani
ob&erstveni v rozsahu povoleném hygienikem. Dale musi najemce dodrZovat Fad
tabofisté U Jezu Racice (dale jen tabofisté). Provozni doba prodejniho stanku konéi ve
22.00 hodin, kdy za¢ina no¢ni klid.
Najemce prohlasuje, Ze se piné seznamil se stavem prfedmétu najmu pied podpisem
této smlouvy, a dale Ze je pfedmét najmu vhodny pro sjednany ucel najmu.

.
Doba trvani najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 1. 5. 2014 do 18. 12.
2018. Vzhledem ke skuteénosti, Ze na zakladé najemni smlouvy ze dne 18. 12. 2013
ma najemce od pronajimatele soutasné pronajatu ,Restauraci Na Palouku®, a to na
dobu péti let, si smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé pfedéasného ukon&eni najemni
smiouvy k vy$e uvedené restauraci automaticky zanika ke stejnému dni i tato smlouva,
a to bez nutnosti jejiho vypovézeni kteroukoliv smluvni stranou.

Uplynutim sjednané doby najmu nedojde k automatickému prodiouZeni smiouvy, a to
ani v pfipadé dle § 2230 ob&anského zakoniku. Smiuvni vztah mezi G€astniky kongi
poslednim dnem sjednané doby najmu.

Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomeésiéni vypovédni dobou,
a to z téchto divodu:

a) ndjemce uZiva prostor slouzici k podnikani v rozporu s touto smlouvou, nebo

b) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani, nebo
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c)

c) ndjemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v misté provozovani.

Pronajimatel muize rovnéz vypovédét tuto smlouvu s jednomésiéni vypovédni dobou v
pfipadé, Ze da najemce pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomésiéni vypovédni dobou, a
to z téchto duivodu:

a) najemce ztrati zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu si prostor slouzici k podnikani
pronajal, nebo

b) prostor slouzici k podnikani se stane z objektivnich divodu nezplsobilym ke
smluvenému uzivani.

Vypovédni doba podina bé&zZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

Iv.

Najemné a platby za dal$i poskytované sluzby
Vy$e najemného za uzivani a provozovani prodejniho stanku &ini:
a) za mésice leden, unor, bfezen duben,kvéten, fijen, listopad a prosinec - 0,- K¢&;
b) za mésice Eerven a zafi - 2.500,00 K& mési¢éné a
¢) za mésice Cervenec a srpen - 10.000,00 K& mésicné.
Najemné bude hrazeno v hotovosti oproti pfijmovému pokladnimu dokladu nebo
pfevodem na Ucet obce €. 0543108309/0800, a to vzdy nejpozdéji do 10. dne mésice
za mésic predchazejici.
Najemce je dale povinen hradit zalohy na spotfebu elektrické energie, a to ve vysi
3.000,00 K& meésiéné za mésice, ve kterych ma dle této smiouvy povinnost hradit
ndjemné. Koneéné vyuctovani spotieby elektrické energie bude pronajimatelem
provedeno ke dni skon&eni provozu prodejniho stanku v daném roce. Stav elektroméru
k datu 25. 4. 2014 je 30.295 kW.
Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli ¢astku ve vysi 4.000,00 K& roéné za
odvoz komunalniho odpadu, ¢astku ve vysi 4.000,00 K& roéné za vyvoz odpadni jimky,
a ¢astku ve vySi 3.000,00 K& ro&né za provadéni rozboru pitné vody ve studni, a to bez
ohledu na délku trvani najemniho vztahu v daném kalendafnim roce a to vzdy
nejpozdéji do 31. 8. pfislusného kalendarniho roku v hotovosti oproti piijmovému
pokladnimu dokladu nebo prfevodem na ucet obce &. 9021-0543108309/0800.
Najemce ma dale k dispozici pitnou vodu ze studny ve vlastnictvi pronajimatele, jejiz
odbér neni sledovan, vodné je pausainé zahrnuto v ndjemném.
Doklady o hrazeni sluzeb budou po dobu najmu ndjemcem archivovany a predkladany
k pfipadné kontrole ze strany pfislu$nych organt vefejné moci.
Néajemce ma k dispozici personalni WC umisténé v socialni budové tabofisté.

V.

’ Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:
je povinen pfedmét najmu udrZovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému G&elu
uzivani. Za timto u€elem je pronajimatel opravnén za pfitomnosti najemce nebo jeho
zéstupce vstoupit do pfedmétu ndjmu v béznych provoznich hodinach k provedeni
kontroly stavu pfedmétu najmu a zpUsobu jeho uzivani;
se zavazuje, Ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny pfistup do
prostor pfedmétu najmu pro jeho zaméstnance a jiné opravnéné osoby, zakazniky
apod.;
je povinen prokazateiné seznamit najemce s fadem taboristé.

fe.
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Najemce:
je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s touto smiouvou a platnymi pravnimi
predpisy po celé smiuvni obdobi;
je opravnén provadét zmeény Vv prostorach pfedmétu najmu, véetngd zmén vnitfniho
vybaveni, které patfi pronajimateli, pouze $ predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
& informaéniho zafizeni;
je povinen pfedmét najmu tadné uzivat vsouladu s dohodnutym G&elem, platit
pronajimateli tadné a véas po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a uhrady za
poskytované sluzby, hradit po dohod& s pronajimatelem naklady spojené s béznou
udrzbou v prostorach predmétu ngjmu.
je povinen dodrzovat provozni fad Taboristé U Jezu, predevsim dodrzovat noéni Klid.
Pfipadné stiznosti na nedodrzovani provozni doby jsou duvodem k vypovézeni této
najemni smiouvy;
neni opravnén prenechat prostory predmétu najmu nebo jejich &ast do podnajmu tfeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pristup do prostor predmétu ngjmu
za ugelem kontroly jejich stavu;
je povinen neprodiené oznamit pronajimateli jakykoliv poZar vznikly v prostorach
predmétu najmu;
hradi ze svého veskeré 3kody vzniklé v prostorach pfedmétu namu zplisobené
&innosti najemce;
pisemn& sdéli pronajimateli jména osob, véetné kontaktnich adres a telefonického
spojeni, které bude moZno mimo pracovni dobu Kkontaktovat pro pfipad mimoradnych
udalosti;
je povinen poskytnout pfisludnym organum vefejné moci soudinnost (pfedloZzenim
nezbytnych dokladul) pfi kontrolach. Najemce je odpovédny za dodrzovani téchto
predpisti a za gkody, které vzniknou jeho provozni ginnosti;
oznamuje pronajimateli bez zbyteného odkladu potfebu oprav, & odstranéni zavad
v pfedmétu najmu, které provadi pronajimatel, pficemZ pronajimatel je povinen takové
opravy provést v pfiméfené Ihiité ode dne jejich oznameni ngjemecem;
je povinen po skon&eni najmu predat, na zakladé pisemného predavacino protokolu,
predmét najmu pronajimateli vyklizeny, vygistény a se véemi Kli&, a nebude-li
dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
_ véetné dodategnych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji
do 5 pracovnich dnti po skon&eni najmu;
se zavazuje, Ze sougasn& s ukonéenim najmu, nejpozdé&ji véak pfi predani predmétu
najmu pronajimateli, odstrani veskera reklamni a podobna zafizeni umisténa na
predmétu ndjmu. Pokud najemce tato 2afizeni ve Ihité neodstrani, souhlasi s tim, Ze
budou odstranéna pronajimatelem na naklady najemce;
pro piipad prodleni najemce S predanim predmé&tu ndjmu pronajimateli, je najemce
povinen na vyzvu pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdy
den prodleni se spinénim povinnosti, a to bez ohledu na zavinéni pii jejim pinéni.
Ustanoveni o smiuvni pokuté nevyluéuje uplatné&ni nahrady $kody v pIné vysi.
Najemce neni povinen platit najemné, pokud pro vady véci, které nezpusobil, nemohl
predmét ngjmu uzivat dohodnutym zplsobem, nebo jej mohl uzivat jen omezené, ma
pravo na slevu z najmu.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je soutasné zaméstnavatelem,:

a)  provadi v prostorach pfedmétu najmu pé¢i o BOZP samostatng, tak jak mu uklada
zakon &. 262/2006 Sb., zakonik prace, zejména § 101 a 102, které ukladaji plnéni
povinnosti na Useku bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli:

b)  provadi registraci a evidenci pracovnich Urazd, které se staly jeho zaméstnancim,
podava o nich hlaseni a predklada o nich zaznamy pfisludnym organtim;

¢)  pronajimateli zasle vzdy jednu kopii zdznamu o pracovnim drazu.

VI
.Odpovédnost za $kodu

1. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pfed ztratou,
poskozenim,nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladu.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni, poskozeni a ztratu jakéhokoliv majetku najemce
umisténého v pfedmétu najmu, ani za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikim,
zakaznikim nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uZivanim predmétu
najmu, ledaze by byly prokazateln& zavinény pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za vegkeré $kody vzniklé z povahy jeho &innosti nebo
provozu, a to jak na objektu jako celku, tak v najemcem uzivanych prostorach.

Vil
Zaji$téni zavazka
1.V pfipadé, Ze najemce neuhradi platby uvedené v &lanku IV. této smlouvy, zejména
najemné a cenu za zboZi a sluzby poskytované s najmem v terminech stanovenych
touto smlouvou, popf. samostatné fakturované, je najemce povinen hradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

VilL.
Zavéreéna ujednani
1. Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy G&astniki obecn&
zavaznymi pfedpisy, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym z&konikem.
Zmény a dodatky smlouvy Ize sjednat jen pisemnou formou.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce
obdrZi po 1 stejnopisu a 1 stejnopis bude uloZen u spravce taboristé.
4.  Strany po pietteni této smiouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana vazng, uriitd, srozumiteln® a na zakladé jejich pravé a
svobodné ville, na dikaz &ehoZ pfipojuji nize své podpisy.

»

V Raticich dne _% 3. 05 .201% V Raticich dne 2 3 {+ o 14

Obec Ratice Martin RIPPL
Pavlina Plimlova, starostka najemce
pronajimatel




